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Este relatério faz parte do Produto 6 da “Pesquisa
e Analise de Aplicagcdo de Instrumentos em
Planejamento Urbano Ambiental no Municipio de Sao
Paulo”, que vem sendo desenvolvida pelo LabHab
FAUUSP, executor do contrato realizado entre a
Secretaria do Verde e Meio Ambiente — SVMA e a
Fundacéao para a Pesquisa Ambiental — FUPAM.

Na primeira parte da pesquisa desenvolvemos
uma sistematizacdo e analise dos instrumentos
urbano-ambientais do Plano Diretor Estratégico
— PDE (Lei no. 13.430/02) do Municipio de Sao
Paulo, baseada no levantamento dos principais
instrumentos de planejamento e gestdo, apontados
pelos técnicos e gestores publicos da SVMA, e
pesquisadores e profissionais envolvidos com o
tema, através da realizagcdo de reunides técnicas,
oficinas e seminarios. A sistematizacdo e analise
resultante foi base para a realizacao de oficina com
técnicos das Subprefeituras, envolvidos na revisdo
do Plano Diretor Estratégico e dos Planos Diretores
Regionais — PRE’s (Lei no. 13.885/04), em curso.
Paralelamente, nos produtos 4 e 5, e neste relatério,
vimos desenvolvendo uma analise sobre a aplicagéao
dos instrumentos de planejamento e gestdo do PDE
e PRE’s para a implantacéo de Parques Lineares.

Os Parques Lineares sdo uma proposta inovadora
e de grande importancia para a gestdo urbano-
ambiental do municipio. Associado ao Programa de
Recuperagao dos Cursos D’ Agua e Fundos de Vale,
consiste na implantacdo de parques e caminhos
verdes aolongo dos cursos d’agua visando a melhoria
da qualidade ambiental — através de agdes de
recuperacao ambiental, de recuperacao da estrutura
hidrica do municipio, por meio da ampliagao de areas
verdes e areas livres em fundos de vale; e urbana —
qualificacdo dos espacos urbanos ampliando areas
verdes, de lazer, e de integracdo e conexao entre
bairros.

Foram selecionados, conforme estabelecido no
Plano de Trabalho, quatro parques previstos no
PDE e respectivos PRE’s para a realizagdo de uma
caracterizacéo e de estudo de viabilidade. A selecao
das areas considerou a necessidade de abordar
situacbesvariadas, passiveisde seremtransformadas
em Parques Lineares, a partir de demanda por
parte da Secretaria do Verde e do Meio Ambiente
e de Subprefeituras. Foram selecionadas as areas
do Cérrego Itaim - Subprefeitura de Itaim Paulista,
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Corrego ltararé - Subprefeitura de Butanta, Cérrego
Capao Redondo - Subprefeituras de Campo Limpo
e M’Boi Mirim e Braco do Cocaia - Subprefeitura de
Capela do Socorro (vide mapa geral de localizagao
dos Parques Lineares propostos).

No relatério | produto 5, “Caracterizacdo de Areas
de Estudo para a Implantacdo de Parques Lineares”,
ja pudemos verificar significativas diferengas
entre estes parques com relacdo a sua insergao
urbana, caracteristicas fisicas e situagcdo de uso
e ocupacao do entorno imediato, caracteristicas
e situagdo da area da varzea e da APP (area de
preservagao permanente), o que leva a necessidade
de utilizacdo de meios bastante distintos para
viabilizar a implantagao de cada um deles. Implicam
também em demandas diferenciadas para cada
situacao, tais como: caréncias por espagos verdes
e equipamentos de lazer; necessidade de garantir
usos que inibam futuras invasdes e ocupacoes
irregulares da APP; necessidades diferenciadas
com relagcdo a estruturacdo do espaco urbano a
partir da interligacdo de espacgos verdes existentes,
implantacao de ciclovias e caminhos verdes; entre
outras.

Estas diferencas foram apresentadas em reunido
realizada na SVMA em 11 de setembro de 2006.
Nesta reunido foram ponderados os aspectos de
viabilizacdo de cada um dos parques e definido que
seriam detalhados os estudos de viabilidade para
apenas dois dos quatro parques: o Parque Linear
previsto para o Corrego ltararé, na Subprefeitura
de Butantd; e o previsto para o Coérrego Itaim, na
Subprefeitura de Itaim Paulista. Foi verificado que,
embora por meio de instrumentos e mecanismos de
gestao bastante diferenciados, estes sao os que tém
maiores possibilidades concretas de viabilizagéo
por meio da aplicacdo dos instrumentos do PDE,
sendo que, no caso do Itaim Paulista, remocdes
nas margens do cérrego ja foram realizadas, assim
como o projeto de um pequeno trecho do parque, em
acdes da Subprefeitura em conjunto com a SVMA.

O Corrego Itararé na Subprefeitura do Butanta
apresenta ainda muitos trechos com a varzea
e o entorno imediato livre de ocupacgao urbana
e, principalmente, estd inserido em uma area
com interesse crescente do mercado imobiliario
residencial, o que potencializa a utilizacdo de
instrumentos de captacao de recursos privados para
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a implantacdo do parque, como venda de outorga
onerosa e transferéncia de potencial construtivo
com doacdo de imével. A caracterizacdo da area
demonstrou ser necessario o tratamento conjunto
de toda a area da BT AlU — Ambiental — 02 Parque
Linear, e incorporacdo dos outros 2 cérregos
circundados pela AlU — os Cérregos Pires e Charque
Grande, como sera visto no tépico referente a este
parque; assim como a analise integrada da area
com a area da Operacao Urbana Consorciada — Vila
Sonia, adjacente a AlU. O estudo de viabilidade deste
Parque Linear pretendeu, portanto, destacar formas
de implantacdo do parque a partir de diretrizes
urbanisticas e ambientais de interesse publico,
através de mecanismos de gestdo em parceria
com agentes privados, e utilizagdo de instrumentos
de captacao de recursos privados decorrentes de
interesse imobiliario.

Quanto ao Codrrego Itaim na Subprefeitura de Itaim
Paulista, o Parque Linear torna-se viavel a partir da
combinacao de dois fatores: agbes da Subprefeitura
nas margens do corrego, de remocao de familias
em areas de risco e intengao de promover melhorias
nestas areas para evitar futuras ocupacoes
irregulares, e a necessidade de acgdes habitacionais
voltadas para a populacdo de baixa renda. Trata-
se de uma area com grande quantidade de ZEIS,
principalmente ZEIS 1, e algumas ZEIS 2, e grande
presenga de conjuntos habitacionais de construcéo
recente, assim como alguns conjuntos de mercado
popular. Sdo extensas areas de ZEIS 1 de favelas
e loteamentos irregulares, que inclusive atravessam
a area do Parque Linear previsto. Nestas areas faz-
se urgente a acdo publica por meio de programas
habitacionais voltados para a populacdo de baixa
renda, como ja vem sendo realizado pelo poder
publico municipal e estadual, mas até agora com
pouca integracao com acbes de qualificacao
ambiental do espago urbano. No que diz respeito
ao Parque Linear, € quase possivel dizer que sua
implantacao depende, antes de tudo, de uma politica
habitacional para a area, integrada com as demais
secretarias e, em especial, a subprefeitura, no
sentido de liberar a potencial area verde e oferecer
alternativas habitacionais proximas para a populagao
que ocupa as margens do corrego.

Por ser uma varzea com areas de inundagao
freqUente, decorrente da ocupacao irregular do solo
com grande impermeabilizagédo, e com areas de
risco, em funcdo de invasdes na beira do corrego e
mesmo sobre o0 curso d’agua, a Subprefeitura vem
realizando remocgbes pontuais nas areas de maior
risco. Além de ja ter liberado area para a implantagao
do parque em um pequeno trecho, a partir de
projeto elaborado pela SVMA, a Subprefeitura tem
intencdo de aumentar o numero de remocgoes,
para viabilizar a implantacdo de todo o Parque
Linear e, para tanto, busca alternativas de solugcao
habitacional em conjunto com a SEHAB - PMSP
(Secretaria da Habitagao e Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sao Paulo) e CDHU (Companhia
de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sao Paulo). H4, portanto, uma situacao
favoravel de possivel concatenagao de agdes dos
diversos niveis de governo para a realizagao de
acdes habitacionais combinadas com a efetivacao
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do Parque Linear. Porém, vale lembrar que sem a
vontade politica para que tal integracdo se torne
efetiva, a possibilidade de sucesso na implantacao
do parque é muito remota. Por isso a importancia de
que a implantacdo do parque seja considerada, pela
prefeitura, como uma acéo inicialmente de politica
habitacional e fundiaria, aproveitando-se o potencial
que representam as diversas ZEIS existentes na
area que, como se sabe, deverao ter a médio prazo
planos de urbanizagdo que poderdo incorporar
as demandas de implantagdo do parque. Assim, o
estudo de viabilidade do Parque Linear, apresentado
neste produto, destaca formas de sua implantacao
através da combinagado de programas habitacionais
com acoes de recuperacao e qualificacdo urbana e
ambiental da area da varzea.

Para cada uma das areas, no Butantd e no Itaim
Paulista, foram elaboradas propostas para os
Parques Lineares, para as margens dos corregos,
que contemplem a contribuicdo de espacos livres
verdes e permeaveis para retengdo, percolagao e
desaceleracdo de aguas pluviais. Estes espacos
foram pensados também de modo a compor um
sistema de areas verdes na microbacia, estruturado
pela rede hidrica, visando qualificar a estrutura
ambiental urbana, conectando bairros, ampliando
a acessibilidade da regido e, ao mesmo tempo,
promovendo uma ampliagéo dos espacos de esporte
e lazer para a populacgao.

A anadlise dos dados levantados evidenciou uma
realidade bastante complexa, em ambos os casos,
no que se refere ao comprometimento dos aspectos
sécio-ambientais doentornodos cursosd’agua. Trata-
se de uma situagao que nao difere em muito dagrande
maioria das areas definidas como de preservacao
permanente as margens dos corpos d’agua (APP
- Resolucdo CONAMA 369/2006 em consonancia
com o Caodigo Florestal), que historicamente foram
se configurando como um extenso mosaico de
irregularidades, onde se alternam a ousadia do
mercado imobiliario na transgressao da legalidade, a
situagao critica e injusta das habita¢des precarias de
baixa renda e, finalmente, o inadequado e historico
tratamento dos cursos d’agua urbanos promovido
pelo poder publico, com a abertura de vias em fundos
de vale. Cumpre acrescentar, a respeito desse ultimo
aspecto, que, a despeito de iniciativas importantes
de reversao dos impactos negativos deste tipo de
ocupacgao do espacgo urbano, em muitas instancias
governamentais a cultura do coletar, conduzir e tratar
as aguas urbanas em uma apreensao de maquina
hidraulica ainda parece longe de ser substituida
pela vanguarda do enfrentamento da questdo que
preconizaagestao participativados recursos hidricos,
onde a pratica de canais e piscindes (muitas vezes
referendada pela sociedade) vem sendo substituida
por uma visao sistémica e capilar, cuja orientacao é
a de re-permeabilizar, percolar, recarregar aquiferos,
desacelerar, reter e, s6 em casos extremos, deter.

As propostas para os Parques Lineares seguem
esta linha de tratamento dos recursos hidricos,
privilegiando a configuragao de um sistema de areas
livres e verdes na microbacia, com recuperacao
das margens dos corregos e liberagdo da APP,
que permita um tratamento ambientalmente mais
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adequado as aguas no espaco urbano, que devem
contribuir inclusive para a melhoria da qualidade
ambiental de uma regido mais ampla, ja que sao
cérregos afluentes de rios importantes na estrutura
da cidade — o Corrego Itaim desagua no Rio Tieté,
e os Corregos ltararé, Pires e Charque Grande, no
Rio Pirajussara, principal afluente do Rio Pinheiros.
As propostas que seguem foram fundamentadas
nas bases conceituais e definicdes tipoldgicas para
Parques Lineares expressas no relatorio Il do produto
5, que define diretrizes para o planejamento e projeto
de parques lineares no Municipio de Sao Paulo.

No estudo de viabilidade proposto, a implantagéo
dos Parques Lineares foi pensada para acontecer
em etapas, sendo que a primeira etapa consiste
em agdes prioritarias, que podem ser iniciadas
imediatamente.

Na etapa 1 sdo apresentadas propostas mais
conservadoras, de viabilizacdo mais imediata, com
0 minimo de investimentos publicos possivel. Sao
propostas ag¢des que ja permitiriam a delimitagdo de
uma area de Parque, conectando espacos livres e
espacos verdes ao longo do corrego, recuperando
as margens e marcando também simbolicamente
a integracao do curso d’agua na estrutura urbana.
Visam garantir agbes ao longo das margens que
impegam a sua ocupagao irregular (principalmente
para o caso do Itaim Paulista), promovendo
remogdes necessarias para garantir a continuidade
dos espacos livres e verdes, e configurando ja um
desenho de Parque Linear ao longo da rede hidrica.

Para as etapas seguintes, foram propostas agdes
de maior envergadura, que objetivam uma ampla
recuperacaodaareadavarzeae aefetivaimplantacao
de um Parque Linear, priorizando a liberagao do solo
na APP e a incorporagao ao parque das areas livres
e areas verdes do entorno, com especificidades para
cada situacado encontrada. Mesmos nestas etapas,
0 cenario € também bastante realista e limitado, se
consideradas as dimensdes da planicie aluvial, ja que
considera o alto grau de consolidagdo da ocupagao
urbana nas duas micro-bacias estudadas. Mas prevé
um numero maior de realocacbes de moradores,
desocupacbes e desapropriacbes nas areas das
varzeas, seguindo as seguintes diretrizes gerais:
promocao da conexao dos espacos livres e verdes;
implantagao de caminhos verdes — e ciclovias, que
de fato promovam conexdes importantes no bairro e
com dimensbes que permitam uma maior fruicdo da
paisagem; recuperacao ambiental do leito do cérrego
e das suas margens; e recuperagao ambiental da area
da APP. A configuragao completa do Parque Linear,
conforme previsto, requer maiores investimentos
publicos: no caso do Butanta, baseados em acdes
para viabilizar a obtencdo de recursos privados
(financeiros e imdveis) com a venda e transferéncia
de potencial construtivo; e, no caso do Itaim, por
meio da implantacédo de programas habitacionais.

Os estudos dos Parques Lineares propostos para
o Coérrego e Brago do Cocaia da Represa Billings,
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na Subprefeitura de Capela do Socorro, e Cérrego
Capao Redondo, na Subprefeitura de Campo Limpo,
apresentam as diretrizes especificas que devem
ser consideradas para viabilizar a implantagao
dos parques. O Estudo de Viabilidade do Itaim
Paulista serve também de referéncia para acdes
necessarias para a implantacdo do parque linear
do Cérrego Capao Redondo. O do Cdrrego e Brago
do Cocaia apresenta particularidades em fungao de
estar situado em Area de Protecdo e Recuperacio
dos Mananciais (APRM) — este aspecto foi mais
detalhado na indicacao das diretrizes para o Parque
Linear proposto.

Para o estudo do Cdérrego e Braco do Cocaia, sado
apresentados instrumentos que podem ser aplicados
para sua viabilizacdo, assim como diretrizes que
devem ser consideradas para a priorizagao das
intervengcdes na area, levando em conta ser uma
Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais
da Bacia Hidrografica da Represa Billings. Foram
consideradas as diferentes caracteristicas do uso e
ocupacao do solo, para definicado destas diretrizes
especificas, que devem nortear a implantacao
do Parque Linear. Nao se trata de um estudo de
viabilidade, mas de uma maior caracterizagdo das
especificidades da area e apresentacao de diretrizes
gerais que devem ser observadas ao desenvolver o
estudo especifico de implantagao do parque.

No caso do Cérrego do Capao Redondo, as diretrizes
para sua viabilidade se assemelham muito com as
diretrizes habitacionais propostas para o Codrrego
do Itaim, no entanto com maior complexidade
de viabilizacdo em funcdo da alta densidade da
ocupacgao urbana, o que implica na necessidade de
maiores investimentos publicos. Conforme definido
na reuniao entre SVMA PMSP e LabHab FAUUSP,
para este parque nao foi desenvolvido o estudo de
viabilidade. Os estudos de viabilidade elaborados
tiveram como objetivo apresentar instrumentos e
formas de intervengao em situagdes diferenciadas,
que podem ser referéncias para outros parques
no municipio de Sdo Paulo. No caso, o estudo do
Parque Linear do Cérrego Itaim apresenta diversas
semelhancas, instrumentos e acgdes propostas
que podem orientar a elaboracdo de um estudo
especifco para o parque previsto para o Cdrrego
Capéao Redondo.

As diretrizes e propostas para os Parques Lineares do
Butanta e Itaim Paulista contaram com a consultoria
do Prof. Dr. Vladimir Bartalini e Profa. Dra. Catharina
Pinheiro Cordeiro dos Santos Lima, do LabParc-
FAUUSP, e do arquiteto paisagista, doutor pela FAU
USP, Caio Boucinhas. As diretrizes para o Corrego
e Braco do Cocaia contaram com a consultoria da
arquiteta Luciana Nicolau Ferrara, pesquisadora
do LabHab FAUUSP na linha de pesquisa Moradia
Social e Meio Ambiente, com enfoque na ocupagao
urbana em Areas de Protecdo e Recuperacdo de
Mananciais.
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2. Parque Linear Corrego Iltaim

Subprefeitura Itaim Paulista
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2.1 Diretrizes gerais do projeto

O Parque Linear do Cérrego Itaim tem inicio em um
afluente do cérrego principal que faz a divisa com
o Municipio de Ferraz de Vasconcelos, atravessa
todo o territério da Subprefeitura de Itaim Paulista,
terminando na divisa com a Subprefeitura de Sao
Miguel Paulista. O Cérrego Itaim nasce em Ferraz
de Vasconcelos (por falta de dados disponiveis
sobre este municipio no prazo deste trabalho, n&o
conseguimos localizar a nascente, as fotos aéreas
disponiveis ndo permitiram identificar o local mais
exato), e segue nos territérios das Subprefeituras de
Itaim Paulista e Sdo Miguel Paulista até desaguar
no Rio Tieté, dentro da Area de Protecdo Ambiental
da Varzea do Tieté. O trecho do cérrego dentro do
territério da Subprefeitura de Sao Miguel Paulista,
que nao foi demarcado como Parque Linear, tem
extensao de apenas duas quadras.

O Parque Linear na Subprefeitura de Itaim Paulista
atravessa um espaco urbano bastante homogéneo,
caracterizado pela ocupacao tipicamente periférica,
com extensas areas residenciais de baixa renda,
ocupadas de modo irregular. Mais proximo a divisa
com o Municipio de Ferraz de Vasconcelos, ha uma
concentracdo maior de conjuntos habitacionais
de promocao publica verticais. Em seu trajeto,
aproximando a analise, ha uma diversidade na
ocupacgao das margens, alternando entre areas com
condigbes mais propicias a implantagdo do Parque
Linear, com algumas areas livres e vias de acesso
ao Corrego, e areas completamente comprometidas,
com ocupagao irregular até em palafitas sobre o
leito d’agua, conforme ja apresentado no relatério
anterior. A maior parte das areas sao demarcadas
como ZEIS-1.

A escolha do Parque Linear para a realizacao deste
estudo de viabilidade teve muita relacdo com as
acdes da Subprefeitura de remocao das areas de
risco da beira do cérrego e de elaboracdo de um
projeto de parque para o primeiro trecho do parque
proposto, conforme mencionado anteriormente.
Sao agbes pontuais, mas que ja tém um impacto
positivo importante de liberar as margens do
cérrego e permitir a implantagao de pequenas areas
de lazer ao longo do curso d’agua. A implantagao
de um Parque Linear, conforme previsto no Plano
Diretor Estratégico e Plano Regional Estratégico,
efetivamente, no entanto, depende de acdes muito
mais amplas, ao longo do curso hidrico e sua planicie
aluvial.

De inicio, ao desenvolver um diagndstico propositivo,
foi considerada a importancia de incorporar no
tratamento do Parque Linear a regido da nascente
do corrego — apesar de estar localizada em outro
municipio - e sua foz no Rio Tieté, na Subprefeitura
vizinha. O tratamento integral do curso d’agua, ou
seja, considerando sua bacia hidrografica como
unidade de planejamento e toda a extenséo do curso
d’agua para além dos limites administrativos e da
gestao local, é fundamental para propor uma agao
como a de Parque Linear que, além de propiciar
espacos de lazer e de contato da populagdo com
0s recursos naturais, tem o objetivo de recuperar o
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curso d’agua e o fundo de vale.

Considerar a bacia hidrografica e a planicie aluvial
em uma situagao urbana como a encontrada no
Itaim Paulista é, no entanto, insuficiente para
definicdo de um perimetro de Parque Linear. No
PRE, diferentemente das diretrizes gerais do PDE
que definem o perimetro do parque como sendo
a delimitacdo da planicie aluvial, o perimetro foi
delimitado como a faixa marginal de 30 metros da
APP. Esta é uma referéncia mais concreta, ja que a
planicie aluvial encontra-se bastante comprometida
com a ocupagao urbana. Para a definicdo do
perimetro do Parque Linear foram, portanto,
considerados os seguintes aspectos:

- Nova definicdo do perimetro do Parque
Linear elaborada pela Subprefeitura para
ser proposta na revisdo do PDE/PRE, que
considera a faixa de 30 metros da APP como
referéncia geral, mas que amplia esta faixa
nas areas de ocorréncia de inundagdes;

- Situacdo real da ocupagao urbana:
nas areas de ocupacdo por favelas e
loteamentos irregulares com alta densidade
dentro da APP, demarcadas como ZEIS,
em raras situacbes a faixa marginal de
APP considerada foi a de 15 metros, e nao
30 metros, conforme permitido pela nova
resolucdo do CONAMA no. 369/2006 (nas
situagbes onde ndo ha condicdo de risco
de inundacgao); e alargamentos para além
dos 30 metros, nos trechos favoraveis pela
menor densidade da ocupacéo;

- Identificacéo de afluentes do Cérrego Itaim
nao canalizados, que foram incorporados
ao perimetro do parque, considerando os
mesmos critérios colocados acima para
definicao de faixa a ser liberada para sua
implantacao.

Outra diretriz adotada foi a identificagao de todas as
areas verdes livres municipais do entorno da area
do parque proposto, para privilegiar sua integragéo
ao Parque Linear. Esta diretriz esta relacionada a
possibilidade de alargamento do parque em alguns
trechos e a possibilidade de criagdo de um sistema
de areas verdes na microbacia, que garanta areas
vegetadas e arborizadas, conectadas entre si por
caminhos verdes, e mesmo a futura implantacao
de sistemas de drenagem pluvial direcionadas
para areas permeaveis passiveis de receberem
tratamento para permitir a infiltragdo da agua no solo
ou para sua retencao, de modo a diminuir o fluxo e
a velocidade do escoamento superficial (Qque podem
ser a causa de alagamentos em areas bastante
impermeabilizadas, como é o caso do padrao de
ocupacao dominante na bacia).

Sobre a Area de Preservacdo Permanente:

Segundo o Coédigo Florestal — Lei Federal
4.771/65 - Art. 2° - “Consideram-se de preservacao
permanentemente, (...), as florestas e demais formas
de vegetacao natural situadas ao longo dos rios ou

15



" Apresentamos uma sintese
do decreto, referente
principalmente ao Plano
de Urbanizagdo de ZEIS,
principal instrumento a ser
utilizado para a implantagéo
deste Parque Linear. Para
informagbes completas e
parametros detalhados,
consultar o referido decreto.
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de qualquer curso d’dgua desde o seu nivel mais
alto em faixa marginal cuja largura minima seja de
30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos
de 10 (dez) metros de largura’.

Ja segundo o Cdédigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao Paulo (COE) — Lei Municipal
11.228/92 e Decreto 32.329/92 — o0 recuo em
relacdo ao curso d’agua e que define a faixa nao
edificavel varia de acordo com a contribui¢ao hidrica
da micro-bacia na qual se localiza o curso d’agua.
Sendo o Cdédigo Florestal mais restritivo adotou-
se, na maior parte do cérrego, a faixa de ftrinta
metros no diagndstico do parque linear. Para alguns
trechos, localizados em ZEIS-1, foram seguidas
as determinagbes da Resolugao CONAMA no.
369/2006, que permite a regularizagao fundiaria e
a edificacdo em area urbana distante apenas 15
metros dos cursos d’agua com até 50 metros de
largura.

O estudo de viabilidade considerou também a
implantacao em duas etapas. A primeira etapa ¢ a
de implantacado imediata. Considera as remocdes
que vém sendo realizadas pela Subprefeitura, e o
projeto elaborado pelo DEPAVE / SVMA, e propde
agdes adicionais, como descrito no item seguinte,
referente as diretrizes da etapa 1, que garantam
a implantagdo de toda a extensdo do parque na
area da Subprefeitura de Itaim Paulista (em alguns
trechos s6 em uma das margens, pela viabilidade
de implantag&o), com recuperagao das margens do
corrego, implantagao de ciclovia e caminho verde
continuo. A segunda etapa prevé a implantacao
integral do parque proposto.

Tanto na etapa 1 quanto na etapa 2 a implantacao
do parque depende da agado conjunta com a
promog¢ao habitacional. O maior impedimento hoje
para a sua implantacdo é o custo de remocgdes
que devem necessariamente ser realizadas para
garantir areas livres na APP. Sdo acdes que sao
também prioritarias para serem realizadas do ponto
de vista do planejamento urbano e ambiental do
municipio. As areas demarcadas como ZEIS-1,
que compreendem a maior parte da ocupagao na
beira do cdrrego, estdo previstas para receberem
um Plano de Urbanizacdo de ZEIS, que oriente
acdes principalmente urbanas e habitacionais
de qualificacdo do espago construido e garantia
de moradia digna para esta populagédo que teve
como Unica alternativa de acesso a habitagao a
casa nestas condi¢cdes — loteamentos irregulares e
favelas na periferia.

No caso destas ZEIS-1, que incluem areas na
beira do coérrego, o Plano de Urbanizagdo deve
considerar as particularidades ambientais da area,
o risco existente pela ocupacdo das margens do
cérrego e areas de alagamento e as prioridades de
recuperacao do fundo de vale e de implantacédo do
parque linear expressas no PDE e PRE.

Considerandoaprecariedade das condicbesurbanas
e habitacionais destas areas de ocupacao de beira
de corrego e a prioridade da acdo habitacional
nestas areas, o estudo de viabilidade do Parque

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

Linear do Cdrrego ltaim esta baseado em um projeto
que prevé a reestruturacado das quadras que estao
inteiramente ou majoritariamente inseridas na APP,
combinando a promog¢ao habitacional — que deve
ser realizada com recursos especificos - e acoes
de implantagao do parque, tais como instalagao de
equipamentos e infra-estrutura de esporte e lazer,
ciclovia e caminhos verdes. Outras acbes, como
melhoramentos viarios e abertura de vias devem ser
realizadas em conjunto com outras secretarias, como
a SMT - Secretaria Municipal dos Transportes — e
a SIURB — Secretaria Municipal de Infra-estrutura
Urbana e Obras.

Com relacdo aos recursos para as acbes de
promocao habitacional previstas, elaboramos
0 quadro de Programas e Financiamentos
Habitacionais, dos trés niveis de governo -
Municipio, Estado e Governo Federal (ver quadros
paginas 16, 17 e 18), que podem ser utilizados para
viabiliza-las. A realizagcdo dos programas varia em
funcdo da faixa de renda da populagao atendida,
forma de concessao dos financiamentos, subsidios,
e tipologias construtivas permitidas. As situacoes
especificas para cada trecho dependem de analises
das condi¢bes socio-econdmicas da populacao e
adequacéao do programa a cada caso. Esta analise
deve fazer parte do Plano de Urbanizagdo da
ZEIS, que devera ser elaborado na etapa 1, para
ser implementado na etapa 2.

ZEIS-1: ZEIS-2 e Plano de Urbanizacdo de ZEIS:

As Zonas Especiais de Interesse Social foram
aprovadas no Plano Diretor Estratégico e
regulamentadas pelo Decreto Municipal no.
44.667, de 26 de abril de 2004".

Neste decreto define-se as ZEIS -1 como:

“area ocupada por populagdo de baixa renda,
abrangendo favelas, parcelamentos e loteamentos
irrequlares ou precarias, e EHIS [Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social] promovidos pela
Administragéo Publica Direta e Indireta, em que haja
0 interesse publico em promover a recuperagdo
urbanistica, a reqularizagdo fundiaria, a promogao e
manutencgéo de HIS, incluindo equipamentos sociais
e culturais, espacgos publicos, servigo e comércio de
carater local” (Art. 2; item I)

No decreto, ZEIS-2 é definido como (existem
poucas areas de ZEIS-2 na microbacia; estas
devem ser utilizadas para promogao habitacional,
considerando a populacéo que devera ser realocada
com a implantacdo do parque e urbanizagdo das
areas de ZEIS-1):

“area com predominancia de glebas ou lotes
nao edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizagcdo, onde haja o interesse publico na
promogdo e manutengado de HIS e HMP, incluindo
equipamentos sociais, culturais, espagos publicos,
servigo e comércio de carater local” (Art. 2; item Il)

O Plano de Urbanizagdo de ZEIS, segundo este
decreto, nos artigos 18 a 22, deve ter como objetivos
prioritarios:

SVMA / PMSP



- Estabelecer parametros e condigdes
especificas para a recuperagao
fisica e regularizagcdo fundiaria dos
assentamentos;

- Garantir a participagcao da populacao
moradora em todas as etapas de
planejamento e implementagao das acoes.

O Plano podera abranger um perimetro, ou uma
parcela do perimetro, e devera ser implementado a
partir das seguintes acgdes:

- Criagdo de um Conselho Gestor, que
devera ser composto por moradores,
proprietarios e poder publico, em relagao
paritaria entre poder publico e sociedade
civil, que devera ter também o papel de
definir proposta de participacao da populacao
e garantir a divulgacado das informacgdes a
populagdo envolvida nas suas discussdes e
elaboracoes;

- Elaboragao de um diagnéstico contendo, no
minimo: analise fisico-ambiental, abrangendo
a area das bacias hidrograficas; analise
fundiaria, analise urbanistica, caracterizacao
socio-econdmica da populacao residente ou
a ser atendida na area; potencialidades para
geracao de emprego e renda; diretrizes do
Plano de Urbanizacao na forma de Plano de
Massas.

- Aprovacdo das diretrizes do Plano de
Urbanizacdo pelo CAEHIS - Comissao
de Avaliacgdo de  Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social, vinculada
a SEHAB / PMSP;

- Elaboracédo do Plano de Urbanizacgao,

SVMA / PMSP Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

compreendendo:

(a) projeto de parcelamento do solo
para fins de urbanizacdo especifica,
abrangendo sistema viario, areas
publicas, lotes e edificacbes, se for o
caso;

(b) projetos correspondentes as etapas
de execugédo do Plano de Urbanizacgao;

(c) parametros urbanisticos especificos
para a aprovagdo de desdobros,
remembramentos, novas edificacoes e
mudancas de uso do solo;

(d) Plano de Agao Social.

- O Plano de Urbanizagao deve ser aprovado
pelo Conselho Gestor e pelo CAEHIS,
que deve aprovar também o decreto
correspondente;

Neste caso, em que ha uma sobreposicao de areas
de ZEIS-1 com area de Parque Linear proposto, o
Plano de Urbanizagdo deve considerar o perimetro
do Parque Linear, conforme detalhado na proposta
por trechos. Sugere-se que haja participagao da
Secretaria do Verde e Meio Ambiente, assim
como a Subprefeitura, no Conselho Gestor das
ZEIS, para acompanhamento do plano elaborado e
verificagao da compatibilidade das propostas com o
Parque Linear.

Seguem as diretrizes gerais para implantacdo do
Parque Linear para cada etapa, e o detalhamento
das propostas por trecho de analise.
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2.2. Estudo de Viabilidade por Trecho

Nas plantas esquematicas formuladas para as etapas
1 e 2 estao representados: o cérrego e seu leito,
inacessiveis a populagao; as vias para pedestres,
automoveis e as transposi¢cées do curso d’agua;
as areas que ficam livres, devido as remocodes e
desapropriagdes propostas, e que devem ser alvo
de projeto de arborizagao e de equipamentos de
esporte e lazer; além de peculiaridades de cada um
dos trechos.

Etapa 1 — Recuperagdao do cérrego e das
margens

No estudo de viabilidade para o Parque Linear
em uma etapa para implantacdo imediata, foram
trabalhadas as seguintes diretrizes:

- ldentificagao das areas onde estdao sendo
realizadas remoc¢oes pela Subprefeitura: Sao 228
unidades habitacionais em area de risco que estao
sendo removidas. Faz-se necessaria a realizacao
de agdes imediatas para que tais areas nao sejam
novamente ocupadas de forma irregular.

- Remogodes minimas necessarias: |dentificamos
que além das remocgdes que vém sendo realizadas,
serdo necessarias remocgodes adicionais minimas,
totalizando 105 habitacdes, a fim apenas de manter
a continuidade das vias de pedestres e da ciclovia ao
longo do corrego. Sao remogdes e desapropriacoes
minimas, conforme podera ser verificado em cada
trecho.

- Ciclovia e Caminhos verdes: O desenho procura

garantir aimplantacdo de vias de pedestres e ciclovia
que conectem os bairros da Subprefeitura com a
estacdo da linha de trem da CPTM (Companhia
Paulista de Trens Metropolitanos), e os bairros do
entorno do Parque Linear as vias com maior numero
de linhas de 6nibus, ampliando a acessibilidade da
regiao.

- Equipamentos sociais: Foram identificadas
areas que, mesmo nesta etapa de maior limitagao
das agdes de intervencao, possibilitam ir um maior
alargamento do Parque Linear, para a implantagcao
de equipamentos de esporte e lazer.

- Transposigao do curso d’agua: Em funcao desta
etapa mais limitada quanto a area do parque, em
alguns trechos o Parque Linear fica restrito a apenas
uma das margens. Foram propostas transposicoes
de pedestre para garantir o acesso a area de parque
apopulagao, além da manutencgao das transposicoes
existentes.

Por seus objetivos pouco abrangentes, de apenas

SVMA / PMSP

recuperar as margens e manter a continuidade de
pequenas vias ao longo do curso d’agua, o desenho
da etapa 1 para o parque pretende principalmente
marcar a continuidade do Parque Linear ao
longo do curso d’agua, com areas de maior e
menor recuperagdo das margens, em funcdo da
consolidacao da ocupacgao existente e das remocgoes
que vém sendo realizadas pela Subprefeitura. Muitas
vezes o0 Parque Linear fica restrito a apenas uma
das margens, mas sempre mantendo a preocupagao
em garantir uma continuidade de caminhos verdes,
com maior arborizagdo e equipamentos sociais na
medida do possivel nesta etapa.

Para a implantagdo de vias para automoveis,
pedestres e ciclovias, cabe reforgar que, ao longo de
todo o Parque Linear, deve ser priorizada a utilizagao
de piso intertravado e drenante, utilizado no projeto
do DEPAVE desenvolvido para o trecho entre a linha
da CPTM e a Avenida Marechal Tito (trecho 1).

Etapa 2 — Implantagcao do Parque Linear

Nesta etapa, o Parque Linear devera ser implantado
em sua totalidade, conforme projeto desenvolvido
considerando a viabilidade, diante das atuais
condicbes de ocupacdo do espago urbano. As
diretrizes definidas para tal consideram como base
a liberacao de uma faixa distante de 30 metros de
cada margem do coérrego, que constitui a faixa de
APP. A partir dela sao propostos alargamentos do
parque em areas de inundacgao, e estreitamentos
em areas de ZEIS 1 ou de urbanizacao consolidada
mais estruturada, com uma faixa de 15 metros de
APP segundo a resolugao CONAMA no. 369/2006.

- Reestruturagao de Quadras: Como a faixa de 30
metros da APP encontra-se ocupada praticamente
em todo o trecho, identificamos que a maior parte
das quadras adjacentes ao corrego devera passar
por uma reestruturacdo. Esta reestruturacdo implica
na total retirada das construgdes, para implantagao
do parque na faixa contigua ao curso d’agua — que
pode ser mais larga ou mais estreita, dependendo
da consolidagao da ocupacao urbana, e construgao
de habitacdo verticalizada no restante da quadra,
fora da APP.

- Gestao compartilhada: Nestas situacbes de
reestruturacdo das quadras com a realizacdo de
empreendimentos habitacionais a implantagao
do parque deve ser feita conjuntamente com a
construgdo das habitacbes, como parte de seu
projeto, e deve-se buscar formas de gestdo desta
area de parque, compartilhada com associacoes
de moradores destas novas areas residenciais — ou,
quando nao houver a proposi¢ao de habitacdo — dos
moradores dos bairros proximos.

- Plano de Urbanizagao de ZEIS: Quando as areas
em estudo estiverem dentro de perimetros de ZEIS
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1, o conjunto de intervencbes deve fazer parte de
um Plano de ZEIS, conforme previsto no PDE e
no decreto de regulamentacdo das ZEIS (Decreto
Municipal no. 44.667/2004). Nestes casos, tendo
em vista a alta densidade populacional da ocupacéao
urbana e a escassez de terrenos e recursos para a
provisdo habitacional, a faixa de parque proposta
limita-se aos 15 metros de APP.

- Integragdo com o bairro: Assim como na etapa
1, sdo propostas transposi¢cdes para automoveis
e pedestres para permitir o acesso ao parque e a
integracédo do bairro. Para a etapa 2, é proposta a
criacado de bolsdes de estacionamento no limite do
parque, em areas que devem ser prioritariamente
mais equipadas do parque, para assumir o carater
de parque nuclear, e a arborizacdo das ruas que
levam ao corrego como forma de sinalizagdo de
seus acessos e de possiveis interligagcdes de areas
verdes.

Além disso, a reestruturacao das quadras, associada
a gestdao compartilhada e as transposicbes para
automoveis e pedestres, visa estabelecer um recorte
transversal do parque em trechos — sem seccionar
a linearidade longitudinal ao cdérrego - de forma que

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

cada trecho se relacione com as quadras adjacentes,
criando uma integracdo de cada bairro com seu
trecho de parque. Nesse sentido, pode-se entender o
parque linear como uma soma de pequenos parques
nucleares ligados as quadras de cada trecho, que
oferecem aos usuarios desses quarteirbes uma area
de lazer, ao mesmo tempo que se permite a fluidez
do deslocamento e uso do parque no sentido linear,
longitudinal ao coérrego.

- Arborizagao, implantacdo de mata ciliar: Ao
longo de todo o cérrego foi indicada a faixa de
parque, onde sao previstas acdes de recuperacao
ambiental da margem do corrego, combinando agoes
de drenagem, contencao e recuperacdo da massa
vegetal — mata ciliar, e arborizagdo mais intensa nas
faixas de maior largura. Esta recuperagéo ambiental
depende de projeto especifico.

-Equipamentos sociais: aareadestinadaao parque
esta representada nas plantas a seguir apenas
como uma mancha esquematica — na cor verde clara
— e deve ser alvo de projeto de arborizagdo e de
implantacdo de equipamentos de esporte e lazer.

SVMA / PMSP
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2.3 Proposta de Implantacao do Parque
Linear por Trechos

Trecho 1: Diagndstico Propositivo

Uso e Ocupacao das Quadras:

- As areas 1, 2, 5 e 7 possuem, em sua maioria,
habitacdo horizontal de baixa renda. Em todas elas
existem um grande numero de edificacbes dentro da
faixa de APP. A nova delimitacdo do parque linear
proposta pela subprefeitura para a revisdo do PRE
inclui a area 17 em sua totalidade por tratar-se de
area de inundacao.

- A area 3 é ocupada por uma fabrica de bolas, com
edificacdo a menos de 30 metros do cérrego.

- A area 4 é utilizada atualmente como depdésito de
lixo; sua porgao sul é de propriedade municipal.

- A area 6 é ocupada por habitagdo horizontal de
baixa renda nas extremidades e por uma quadra
e um ginasio de esportes na parte central, sendo
que todas as areas possuem construgdes na APP.
A Subprefeitura ja removeu 57 familias ao longo de
grande parte da quadra, pois encontravam-se em
area de risco. Tal medida permitiu a abertura de um
caminho paralelo e de acesso ao corrego ao longo
da quadra (antes inacessivel).

- Ao longo das éareas 5 e 7 existem vias de terra
adjacentes ao corrego.

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

Remocgoes:

- Etapa 1: Além das 57 familias removidas pela
subprefeitura, o que ja permitiu, ao longo da area 6,
a abertura de um caminho paralelo ao corrego por
quase toda a extensdo da quadra; para possibilitar
vias de pedestres e ciclistas ao longo do cérrego
neste trecho, é proposta a remocao das familias
localizadas na porcédo sul da area 6: 5 domicilios
(estimativa feita a partir da observacdo da imagem
aérea).

- Etapa 2: Por se tratar de area de inundacéo,
€ proposta a retirada de todas as construcoes
localizadas nas areas 1, 6 e 7 dentro da APP, com
excecgao apenas do ginasio e da quadra de esportes,
localizados na area 6. Total: 118 domicilios (estimativa
feita a partir da observacao da imagem aérea).

Conexoes e Transposigoes:

- Existe uma transposigao para automoveis na Rua
Salvador Balbino de Matos e uma para pedestres
préoxima a linha da CPTM.

Situagdo do Curso D’Agua:

- O corrego aparece a céu aberto em todo o trecho
1. Encontra-se canalizado na transposigédo da linha
da CPTM.

Existe para esse trecho um projeto de intervengao
do DEPAVE, que sera descrito a seqguir.

SVMA / PMSP
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Trecho 1: Etapa 1

No inicio do segundo semestre deste ano foi
aprovado no DEPAVE - Departamento de Parques
e Areas Verdes da SVMA um projeto de intervencéo
para esse trecho do Parque Linear Cérrego ltaim.
O projeto propde a arborizagao do caminho aberto
ao longo da area 6 pela retirada das familias pela
Subprefeitura, e da via paralela ao cérrego ao longo
da area 5. Na area 4, atualmente um depésito de
lixo, o projeto propde a implantacédo de uma praca
com equipamentos de lazer e espécies vegetais
diversas.

Como complementacédo ao projeto do DEPAVE,
e dando continuidade ao Parque Linear nas areas
nao abrangidas pelo projeto, propomos as seguintes
acoes:

- Uma praga no espaco livre aberto entre o corrego
e a Rua Luis F. Machado, na porcgao sul da area 6;

- Ciclovias e Caminhos Verdes: Uma via de
pedestres arborizada deve seguir paralela ao curso
d’agua, entre as ruas Itaim e Camilo de Nardi. A
ciclovia seguira pela margem esquerda do cérrego,
e posteriormente pela Rua Itaim para permitir o
acesso a estacao Itaim Paulista da linha F da CPTM,
ampliando a acessibilidade dos bairros do entorno
do Parque Linear.

- Acesso ao Parque: Para a porcao entre a Rua
Salvador Balbino de Matos e a Avenida Marechal
Tito, foram incorporadas neste trabalho as propostas
contidas no projeto do DEPAVE, acrescentando
apenas a criagdo de umatransposicao para pedestres
na continuacao da Rua Lourival Rodrigues da Silva.

Para ampliar o acesso ao parque e qualificar as ruas
por onde devera passar a ciclovia, a Rua Itaim, no
trecho em que da acesso ao parque, deve receber
melhoramentos viarios.

- Transposicao de pedestres: Entre as areas 2 e 5,
em continuacao da Rua Lourival Rodrigues da Silva,
propomos a construgdo de uma transposicao para
pedestres, para dar acesso a area onde o parque
podera efetivamente ser implantado nesta etapa, ja
gue uma das margens continuara com as edificagcoes
proximas ao corrego, permitindo apenas agdes de
recuperacao ambiental do leito e das margens do
curso d’agua.

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

- Transposicao de ciclovia e pedestres sob a
Av. Marechal Tito: passagem sob a avenida. A
criagdo desta passagem implica em uma elevacgao
do leito viario, o que se justifica inclusive por ser
este um ponto de estrangulamento do curso d’agua,
o0 qual tem gerado alagamentos. Atualmente o
curso d’agua passa sob a avenida por tubos que
nao sao suficientes para a drenagem das aguas
em época de chuvas. Com essa medida o cérrego
pode ser descanalizado e podem ser mantidas as
transposicdes de pedestres, ciclistas e da mancha
verde sob a avenida. Também s&o necessarias
acdes de tratamento do fluxo do cérrego no trecho
em que este se encontra canalizado para transpor a
linha da CPTM. Caso contrario, o aumento da vazio
resultante da descanalizagao da transposicao da Av.
Mal. Tito apenas deslocaria o ponto de inundagbes
deste local para mais adiante.

Para as vias paralelas ao corrego ao longo das areas
5 e 7, atualmente de terra, propomos a colocag¢ao do
piso intertravado e drenante, utilizado no projeto do
DEPAVE.

- Verificar a possibilidade de um TAC: para que as
edificagdes distantes menos de 30 metros do cérrego
sejam mantidas, podem ser feitas compensacgoes
pelos proprietarios. Sdo duas as situa¢des. Aprimeira
é a fabrica de bolas localizada na area 3, que tem
edificagdes quase que inteiramente inseridas na
APP. Entende-se que ndo é o caso de desapropriar
a area, por se tratar de um estabelecimento gerador
de empregos nesta regido da cidade, onde a relagéo
entre empregos e Populagdo Economicamente Ativa
— PEA é bastante baixa, como foi visto no relatério de
Caracterizagao do Parque Linear proposto. O TAC
pode garantir recursos para agdes de recuperacao
ambiental e implantac&o do parque neste trecho

A segunda situacao é o ginasio de esportes. Neste
caso, pode-se avaliar a possibilidade de abertura do
espacoapopulacdoemdiasouhorarios determinados
durante a semana, incorporando o ginasio como um
equipamento esportivo publico local. Esta acao teria
ainda o papel simbdlico de aproximar a populagao
do bairro ao Parque Linear.

- Area do Parque Linear: a area representada na
planta esquematica pela cor verde clara é aquela
destinada a implantagdo do parque com vegetacao
e tratamento de drenagem adequada. Nos trechos
mais largos dessa area podem ser construidos
equipamentos de esporte e lazer.

Como resultado das intervengdes, o Parque nesta
etapa tera uma area total estimada de 11.608,33
m?2.

SVMA / PMSP
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Trecho 1: Etapa 2

-Remocoes nafaixa de inundagao: Por se tratar de
area de inundacéo, a area 1 deve ser reestruturada,
com a liberagdo da faixa de 30 metros de largura
contigua ao corrego e a constru¢ao de habitagdo no
restante da quadra.

- Acesso ao Parque: Somando a ciclovia e ao
caminho de pedestres, esta etapa inclui a criacdo de
um bols&o de parada de veiculos no ponto em que a
Rua Antdnio Nunes Pinto da acesso ao parque; neste
ponto também sera implantada uma transposicao
de pedestres para dar acesso a outra margem do
corrego.

A Rua Itaim, no trecho que da acesso ao Parque
com a reestruturagdo das areas 6 e 7, devera ser
alargada, ampliando as areas de pedestres, de
arborizacao e da ciclovia.

- Areas sem alteragdo: Apesar de possuirem
constru¢cdes a menos de 30 metros do curso d’agua,
as areas 2 e 5 mostram-se bem mais estruturadas.
Existem vias de separacdo entre o corrego e as
quadras em questdo — Rua Luis F. Machado e Rua
Joao Cleto da Silva, respectivamente — fazendo com
que os lotes ndo déem fundo para o curso d’agua. Em
funcao disso e do alargamento do parque proposto
nas quadras 1, 4 e 7, néo ha alteragédo no desenho da
etapa 2, em relagao a etapa 1, para essas quadras.

Para a area 4, ja integrada totalmente ao parque
na etapa 1, também nao existem alteragdes para o
projeto da etapa 2.

A fabrica de bolas, localizada na area 3, deve
também ser mantida, mesmo para essa etapa, pela
importancia da manutencao dos estabelecimentos
geradores de empregos, nesta regido bastante
populosa e com baixa relagdo emprego - populagéo
economicamente ativa. Assim como na etapa 1, deve
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ser estudada a possibilidade de um TAC por haver
ocupacao sobre a APP.

- Promocgao habitacional e implantagcdo do
Parque Linear: Na porcdo norte da area 6 é
proposta a remogédo de todas as construgbes e a
liberagdo da area, quase integralmente pertencente
a APP. A porgao sul dessa quadra ja se encontrava
integrada ao parque na etapa 1. A area que abrange
a quadra e o ginasio de esportes € mantida, desde
que haja ajustamento de conduta por parte do
proprietario, como a abertura do espaco a populagao
em determinados dias de semana ou a implantagéo
de equipamentos no parque, incorporando este
equipamento esportivo aos equipamentos do parque
publico.

A area 7 é também reestruturada, com a liberacao
da faixa de 30 metros de largura contigua ao curso
d’agua e a constru¢ao de habitagdo no restante da
area.

- Caminhos verdes: Sugere-se também a
arborizacéo das ruas: Anténio Nunes Pinto, Salvador
Balbino de Matos, Lourival Rodrigues da Silva,
Bartolomeu Bernardi, Lui F. Machado e Itaim. Essa
medida possibilita a ligacdo de espacos livres na
bacia e serve também para indicar os acessos ao
parque.

- Gestao compartilhada: A gestdo dessa porgéo do
parque deve ser feita de forma compartilhada com
associagao de moradores da Vila Neila para que se
viabilize a manutengcdo do mesmo e se propicie a
apropriacéo do espaco pela populagao.

- Area do Parque Linear: Como resultado destas
intervencdes, o Parque nesta etapa tera uma area
total estimada de 18.212,97m?.
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Trecho 2: Diagnéstico Propositivo

Uso e Ocupacao das Quadras:

- O trecho 2, com excecao apenas das areas que
indicamos como trechos 2.1e 2.2, (ja que fazem parte
de uma unica quadra) esta incluido no perimetro de
ZEIS 1 — L088 que se prolonga até a Rua Manuel
Bueno da Fonseca.

- 0 frecho 1 é ocupado por um posto de gasolina,
que nao possui construcbes a menos de 30 metros
do cérrego.

- 0 trecho 2 é ocupado por um conjunto habitacional
particular, cujos 2 primeiros andares foram
abandonados no inicio desse ano devido as
inundagdes. Tais apartamentos foram posteriormente
ocupados irregularmente e hoje ha a tentativa de
reintegracdo de posse por parte dos moradores
originais. Parte de um dos prédios do conjunto esta
na APP.

- as areas 3, 5, 7 e 8 (que abrangem varias quadras)
apresentam habitagcdo horizontal de baixa renda. A
ocupacao parece ser fruto de loteamento irregular.
Pela andlise de imagens aéreas de 2000 e 2003
pode-se perceber que tal ocupacéao é recente, ainda
pouco densa nas primeiras imagens. Aparecem
construgdes dentro da APP ao longo das 4 areas.
Foram realizadas remocgdes de 40 familias que se
localizavam em area de risco nas areas 3, 5 e 8 pela
subprefeitura.

- a area 4 é particular, o “Clube do Japonés”, e
se apresenta em grande parte livre, possuindo
edificagdes apenas a margem esquerda do cérrego,
distantes mais de 30 metros do mesmo. No terreno
a margem direita do corrego funciona um campo
de criquete — a Subprefeitura propde que passe a
incidir sobre este o direito de preempg¢ao na revisao
do PDE/PRE. Foram removidas pela subprefeitura
as familias que ocupavam a area entre esse terreno
e o cérrego.
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- a area 6 é ocupada atualmente por uma fabrica
de blocos, aparentemente é apenas uma area de
estocagem e venda. A Subprefeitura propde que seja
também area de direito de preempgéo na revisao do
PDE/PRE.

A porcao norte da area 8 é ocupada por um posto
de gasolina desativado e, a area mais préxima ao
cérrego, também na porcao norte, por habitacao
horizontal de baixa renda. Foram removidas pela
subprefeitura as familias que residiam na faixa
adjacente ao curso d’agua.

Remocgoes:

- Etapa 1: Além das 40 familias removidas pela
subprefeitura, serdo necessarias remocbdes em
pequenos trechos das areas 7 e 8 - 44 familias -
para permitir a implantacao de via de pedestre e de
ciclovia ao longo do trecho.

- Etapa 2: Para esta etapa sera necessaria a
remocao de todas as constru¢des das areas 3, 5, 7,
8 e 9, além de alguns trechos também pertencentes
ao perimetro da ZEIS 1 — L0O88 mais afastados do
corrego. Total estimado de 487 familias.

Conexoes e Transposigoes:

- Existem 3 transposi¢des para pedestres neste
trecho, 2 delas na area 4, ligando os dois lados do
“Clube do Japonés”, e 1 entre as areas 5e 7.

Situagdo do Curso D’Agua:

- O corrego aparece a céu aberto ao longo de
todo o trecho 2, apresentando varios pontos de
assoreamento das margens.

- Grande parte das vias transversais que chegam
até as margens do corrego é de terra.

SVMA / PMSP
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foto e imagem ilustrativa das
propostas para a etapa 1 do
trecho 2

Trecho 2: Etapa 1

- Ciclovias e Caminhos Verdes: A retirada das
familias, parte realizada pela subprefeitura (40
familias) e parte proposta neste estudo (44 familias),
permite a continuidade de vias de pedestre e ciclovia
ao longo do trecho. Sao propostas calgadas, sempre
que possivel, para ligar vias de acesso a mesma
margem do cérrego, e transposicdes entre as areas
2e8e3e8.

- Acesso ao Parque: Propbe-se a criagdo de via
para automoveis paralela ao curso d’agua na porgao
norte da area 5 e transposicao entre as areas 5 e
6. As vielas que dao acesso ao Parque Linear das
areas 3, 7 e 8 deverdo receber melhoramentos
viarios, mantendo-se como vias de terra (ja que estas
deixarao de existir na efapa 2, com a reestruturagao
das quadras), mas marcando as entradas do parque
e qualificando o acesso. A viela mais ao norte da area
8, identificada no mapa, as Travessas Adam Drese
e Adamos de Dore poderao ja receber melhorias
permanentes, ja que devem permanecer também na
etapa 2.

- Promogao habitacional e implantagcao do
Parque Linear: A area 6, atualmente ocupada por
uma fabrica de blocos e onde a Subprefeitura tem
intengdo de grafar como direito de preempcgéo,
visando justamente assentar familias removidas,
deve ser uma area prioritaria para a construcao de
unidades habitacionais. Esta area é adequada para
0 assentamento da populagao removida na etapa
1 e inclusive parte da populacdo que tera de ser
removida para a implantagao da etapa 2 do parque.
A construgao prévia de habitacdo para as familias
removidas é fundamental para a implantacdo do
parque, que devera ser realizada por partes, na
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medida em que as unidades habitacionais forem
concluidas.

A porcao do parque ligada a area 6 deve ser
implantada na ocasido da construgado das habitacoes,
como parte de seu projeto, e mantida com gestao
compartilhada com os futuros moradores da area.
Relagdes dessa natureza, entre a comunidade mais
préxima e a manutencao do trecho em questdo do
parque, devem ser criadas, sempre que possivel,
a fim de viabilizar a manutengdo do parque e sua
apropriagao pela populagéo.

- Areas particulares: A 4rea 4 podera manter-se
particular, reduzindo custos de desapropriagéo,
porém integrada ao parque visualmente por tratar-
se de area livre, permeavel e com vegetacdo. E
indispensavel, porém, que o proprietario mantenha
a faixa non aedificandi livre.

Aarea 1, ocupada por um posto de gasolina, também
mantém-se particular e, assim como mencionado
para a area 4, € necessario que o proprietario
respeite a faixa non aedificandi.

- Verificar a possibilidade de um TAC para o
conjunto habitacional particular localizado na area
2. Para que as construgdes dentro da APP sejam
mantidas, pode ser feita compensacdo como a
implantacao de equipamentos no parque, por
exemplo.

- Area do Parque Linear: a area representada na
planta esquematica pela cor verde clara é aquela
destinada a implantagao do parque, com vegetacgao,
tratamento de drenagem adequada e passivel de
recebimento de equipamentos de esporte e lazer
nos trechos mais largos. Como resultado destas
intervengdes, o Parque nesta etapa tera uma area
total estimada de 14.982,85m?2.

SVMA / PMSP
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foto e imagem ilustrativa das
propostas para a etapa 2 do
trecho 2

Trecho 2: Etapa 2

- Areas sem alteragio: As édreas 1 e 2 — ocupadas
respectivamente por um posto de gasolina e por
um conjunto habitacional particular — deverao ser
mantidas, assimcomonaetapa 1. Deve serrespeitada
a faixa non aedificandi pelo proprietario do posto de
gasolina e deve ser feito ajuste de conduta, por parte
do empreendedor do conjunto habitacional, para que
sejam mantidas as constru¢des dentro da APP.

Aarea4,comonaetapa 1, deve ser mantida particular,
mas integrada ao parque por se tratar de area livre,
permeavel e com vegetagao. E indispensavel, porém,
que o proprietario mantenha a faixa non aedificandi
livre.

-Promocao habitacional e implantagao do Parque
Linear: Com excegao destas areas que deverao ser
mantidas como estao hoje, todo o restante deste
trecho, inclusive a area englobada pelo perimetro
da ZEIS 1 — L088, deve ser alvo de Plano de ZEIS,
que deve ter como objetivo basico a liberagcao
das faixas de 30 metros de largura contiguas as
margens do cérrego e, para isso, a verticalizagao e
adensamento das demais areas. Nas quadras nao
adjacentes ao corrego em que nao esta proposta a
remogao das construcdes, propde-se a urbanizagao,
com a implantacdo de infra-estrutura adequada.
Sendo a area estimada de urbanizagao 63.972,47
m?2, e sabendo-se que aproximadamente 15% dessa
area deve ser liberada para viabilizar esse tipo de
intervencgao, estima-se que 52 domicilios sejam dai
removidos.

Laboratério de Habitacao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

O Plano de ZEIS deve prever a implantagcdo do
parque e a construcao das habitacdes por trechos. A
utilizacao da area 6, ja na etapa 1, para a construgao
de habitacao, ajuda a viabilizar esse processo.

Apesar de ter sido mencionado no inicio que seriam
adotadas faixas de 15 metros de largura de cada lado
do corrego para a implantagdo do parque em area
de ZEIS 1, sao propostas para esse trecho faixas de
30 metros ja que, com a remocao das construcoes
das areas em estudo — 3, 5,7, 8 e 9 —, sdo liberados,
além da area destinada ao parque, 76.892,79 m?
para a construgao de habitagao.

- Acessibilidade e melhoramentos viarios: séo
mantidas as vias de pedestre, ciclovia e transposi¢des
propostas na efapa 1. Nesta etapa, a acessibilidade
deve ser melhorada, por meio do alargamento das
vias perpendiculares e de acesso ao parque € a
criacdo de nova via no limite norte da area 3 e de
transposicdo para automéveis na Travessa Adam
Drese. Estas vias devem ser arborizadas e propde-
se a criagao de bolsdes de parada de veiculos ou de
estacionamento nos pontos em que dao acesso ao
parque.

- Gestao compartilhada: A gestédo desse trecho do
parque deve ser feita de forma compartilhada com
associacédo de moradores do Jardim Virginia.

- Area do Parque Linear: Como resultado destas
intervengdes, o Parque nesta etapa tera uma area
total estimada de 27.624,85 m2.

SVMA / PMSP
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Trecho 3: Diagnéstico Propositivo

Uso e Ocupacao das Quadras:

Este trecho é o que apresenta maior proporgao de
areas livres.

- a area 1 é ocupada por um pesqueiro, apresenta
grande parte de sua area livre e poucas edificacoes,
porém algumas dessas encontram-se a menos de 30
metros do corrego. A Subprefeitura propde que passe
a incidir sobre esta area o direito de preempgédo na
revisdo do PDE/PRE.

- a area 2 é de propriedade municipal e se encontra
livre, com exceg¢ao apenas de pequena area, com
584,98 m?, ocupada por habitagdo horizontal de
baixa renda na porgéo sul, com aproximadamente 4
domicilios. Possui um campo de futebol e uma bica
d’agua.

- a area 3 esta inserida no perimetro da ZEIS 1
— L091 e encontra-se parcialmente ocupada pela
Favela Itajuibe (Base Cartografica de Favelas 2002,
Sehab-PMSP). Sua porgéo central é ocupada por
um terreno com um galpao de uso nao identificado,
com o restante da area livre. A quadra é cortada
por um afluente do Corrego Itaim, aparentemente
a céu aberto, que se encontra totalmente ocupado
pela favela citada. O novo perimetro proposto para o
Parque Linear pela subprefeitura para a revisao do
PDE/PRE engloba parte da quadra, além da APP,
por se tratar de area de alagamento.

A ZEIS deve ser ampliada para incorporar um
pequeno pedaco de quadra na margem sul do
afluente do Cérrego Itaim, para permitir o tratamento
conjunto das duas margens visando sua recuperagao
ambiental e urbanistica.

- a area 4 é de propriedade municipal e também
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se encontra livre em sua grande parte. Possui um
galpdo ocupado por um movimento de moradia que
presta servicos a comunidade, construido a menos
de 30 metros do corrego. Nesta area encontra-se
também um campo de futebol gramado.

- 0 rio aparece em estado natural ao longo de todo
o trecho 3.

Remocoes:

Nao houve remogdes da Subprefeitura neste
trecho.

- Etapa 1. Prevé-se a remogao apenas dos 4
domicilios que ocupam pequena area dentro da
APP, na area 2.

- Etapa 2: Para esta etapa, serdo removidas todas
as construcdes da area 3, visando a liberacido da
APP e da éarea de alagamento, demarcada como
area de Parque Linear proposto. Toda a area devera
ser reestruturada, com adensamento das areas
identificadas como adequadas para a implantacao
habitacional. Remocao estimada de 333 domicilios.

Conexoes e Transposigoes:

- existe neste trecho 2 transposicdes para automoveis
nos limites do trecho, e uma no centro, entre as areas
2 e 4. Existe ainda uma transposi¢ao de pedestres
bem em frente ao pesqueiro. Trata-se de uma area
extensa, com demanda de um numero maior de
transposicdes para pedestres, principalmente.

Situagdo do Curso D’Agua:

- 0 corrego encontra-se a céu aberto em todo o
trecho 3.

SVMA / PMSP
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Trecho 3: Etapa 1

- Remogdées na APP e faixa de inundagao: A
margem direita do corrego, area 2, esta ocupada por
apenas 4 domicilios, que devem ser removidos na
etapa 1, inclusive com o objetivo de impedir o avango
desta ocupacao sobre a APP. Trata-se de uma area
dindmica, com invasao crescente das poucas areas
livres remanescentes. Pequenos focos de ocupacao
irregular como este em APP, em inicio e de poucas
familias, devem ser inibidos.

- Acesso ao Parque: Ja existem vias paralelas ao
corrego ao longo das areas 1, 2 e 4, o que permite
a continuidade das vias de pedestres e ciclistas,
mesmo na etapa 1, ao longo destas vias. Por serem
grandes areas livres circundadas por vias existentes,
ja sdo areas para implantagdo do Parque Linear
mais acessiveis do que os demais trechos (onde
a ocupagao irregular chega até as margens do
corrego). Propbe-se apenas a continuidade da viela
3 da area 1 até a Rua lItajuibe, visando configurar
uma ligacado direta da Avenida Itamerendira com
essa Ultima rua, e tornar as demais vias que chegam
na area 4 apenas de acesso local.

- Areas sem alteragdo: para a &rea 1, hoje
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ocupada por um pesqueiro, propde-se apenas sua
integracdo ao Parque Linear, por se tratar de area
permeavel, em grande parte livre e vegetada, que ja
mantém usos de esporte e lazer. Deve-se avaliar as
construcoes existentes dentro da APP, para verificar
se devem ou ndo ser removidas. Mantendo o uso
particular, deve-se buscar a continuidade visual das
areas livres e areas verdes, e estudar possibilidade
de integrar parte da area ao acesso publico. Para
a revisao do PDE/PRE, a Subprefeitura propde a
demarcacdo da area como direito de preempgéo,
0 que ¢€ interessante, caso a area seja colocada a
venda, para sua incorporagao integral ao Parque
Linear.

Propbe-se também manter o galpdo na area 4,
que presta servigos a populacao de baixa renda da
comunidade.

- Area do Parque Linear: Ao longo das areas
livres das areas 2 e 4, devem ser implantados
equipamentos de esporte e lazer. Por serem
extensas areas livres, devem ser privilegiadas para
a implantagédo de um parque com caracteristicas de
parque nuclear, visando um atendimento maior para
a populagdo da regido — mais amplo que apenas
pracas de vizinhanca. Isto é possivel neste trecho
mesmo na etapa 1, que dispde de menos areas para
o Parque como um todo. A area total estimada para
0 parque nessa etapa é de 23.486,16 m2.

SVMA / PMSP
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Trecho 3: Etapa 2

Como este trecho ja se encontra com condicoes
mais propicias para a implantagao do Parque Linear,
na etapa 1 ja devem ser viabilizadas a maior parte
das agbes para tal. Nesta segunda etapa, deve ser
liberada a area de APP da area 3, e recuperado
também o corrego afluente do corrego Itaim, que
chega na area 3, e corta a mesma area da ZEIS 1
—L091.

- Areas sem alteragao: Para as 4reas 2 e 4 mantém-
se as mesmas propostas da etapa 1.

- Verificar a possibilidade de um TAC: A area
1 € ocupada por um pesqueiro com construgdes
dentro da APP. Deve-se verificar as condicbes de
funcionamento do pesqueiro, para avaliar o impacto
das atividades realizadas sobre a qualidade da agua
do cérrego, e buscar medidas para mitiga-lo. Deve-
se também avaliar a possibilidade de remogao das
construgdes dentro da APP, ou realizacao de ajuste
de conduta, com objetivo de abrir areas do pesqueiro
para uso publico durante periodos do dia.

- Promogao habitacional e implantagcdao do
Parque Linear: Toda a area 3 pertencente ao
perimetro da ZEIS 1 — L091, inclusive a area que
sugerimos que seja incluida nesse perimetro, deve
ser alvo de Plano de ZEIS, que deve ter como
objetivo basico a liberagdo das faixas de 15 metros
de largura contiguas as margens do Cérrego Itaim
e de seu afluente que aparece cortando as quadras
nesta area (sem nome identificado), e para isso, a
verticalizagao e adensamento das demais areas da
ZEIS.
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As areas previstas para a promogao habitacional sao
aquelas fora da APP e da faixa de inundacgao, assim
como o restante da area integrante do perimetro da
ZEIS 1 — L091, a ser objeto de urbanizacdao, com
a implantacao de infra-estrutura adequada. Por ser
uma area com maior numero de remocdes previstas,
devera também prever a realocacdo de populagao
para as areas de promocéao habitacional do trecho 2
e do trecho 5.

O terreno livre localizado no centro da quadra 3
deve ser utilizado para a construgdo de habitagdo,
anteriormente a remocao das familias do trecho em
questdo, para que se possa viabilizar o processo.

A area liberada da APP e faixa de inundacgéo deve
também receber tratamento adequado de drenagem
e contengdo de aguas pluviais, visando eliminar o
problema de inundagao deste trecho.

- Acessibilidade e melhoramentos viarios:
propde-se a criacdo de 2 transposicbes para
pedestres ao longo da area 3, por se tratar de uma
area mais extensa do parque, que devera receber
maior quantidade de equipamentos de esporte e
lazer e mobiliario urbano e, portanto, permitir melhor
circulacdo de pedestres. A area deve também
receber um bolsao para a parada de veiculos ao final
da Rua Tristdo Achaval, ja que esta deve ser uma
area do parque de alcance regional. Ciclovias e vias
de pedestres ja estao previstos na etapa 1.

- Gestao compartilhada: A gestdo desse trecho do
parque deve ser feita de forma compartilhada com
associagcao de moradores do Jardim Camargo.

- Area do Parque Linear: Como resultado destas
intervencdes, o Parque nesta etapa tera uma area
total estimada de 69.418,95 m?.
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Trecho 4: Diagnéstico Propositivo

Uso e Ocupacao das Quadras:

- O trecho 4 esta totalmente inserido no perimetro
das ZEIS 1 —L091 e L092, com excegao apenas da
area 2. Apresenta ocupacao habitacional horizontal
de baixa renda ao longo de toda sua extensdo, com
alta densidade, inclusive na APP.

- a area 4 é cortada por um afluente do Corrego Itaim,
que foi incorporado ao Parque Linear.

Remocgoes:

Etapa 1: A area 1 é de propriedade municipal e, por
ser area de alagamento esta totalmente inserida
no novo perimetro proposto para o Parque Linear
pela subprefeitura (para a revisao do PDE/PRE). Ha
previsdo de remocgao das familias em area de risco
pela Subprefeitura, algumas delas ja realizadas.

A maior parte da area 3 é de propriedade municipal.
Ha também a previsdo de remocao das familias
em area de risco na por¢ao inferior, algumas ja
realizadas.

As areas 4 e 5 tem remocgdes previstas apenas em
uma parte (indicada no mapa). Nao ha levantamento
das familias que ocupam a area mais proxima a Rua
Domingos Martins Pacheco.

A porcao norte da area 6 é de propriedade municipal.
Ha previsao de remocao das familias em area de
risco em grande parte da quadra.

Nao ha intervencgéao prevista pela subprefeitura para
aareal.

As remocdes adicionais propostas visam unicamente
a liberagdo de uma faixa continua ao longo de
pelo menos uma das margens, onde estdo sendo
realizadas as remocbes pela Subprefeitura, para
implantacdo do Parque Linear, da ciclovia e caminho
verde de pedestres. Sao previstas remogbes nas
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areas4e 7.
Remocdes subprefeitura: 131 domicilios

Remocobes estimadas propostas: 31 domicilios

Etapa 2. Para esta etapa, serdo removidas todas
as construcdes das areas 1, 3, 4, 5 e 7, visando a
liberacdo da APP paraimplantagédo do Parque Linear,
sdo areas de alagamento e por isso, as remogoes
devem se estender para além da faixa da APP.
Serdao removidas também as construcdes da area
6, visando a sua reestruturagédo com adensamento
das areas fora da APP e liberacdo da APP para
implantagédo do Parque Linear.

Remocbes estimadas propostas: 377 domicilios

Conexoes e Transposigoes:

- Existem transposic¢des para automdéveis na Avenida
Bandeira de Cataguases e na Rua 3.

- Algumas das vias transversais que chegam préximo
ao corrego sao de terra, em grande parte pequenas
vielas internas as areas mais adensadas, ocupadas
irregularmente por populagdo de baixa renda, muito
presentes principalmente na area 6.

- A area 4 é cortada por um afluente do Cérrego
Itaim, também a céu aberto, densamente ocupado
em suas margens por habitagdo de baixa renda.
Essa ocupacao esta contida dentro da faixa de 30
metros de APP desse afluente.

- Proximo a essa ocupacdo da area 4, existe um
conjunto habitacional que possui uma area mais
préxima ao corrego de uso aparentemente de
equipamentos, e que poderia ser identificado para
possivel integragao ao parque.

Situagdo do Curso D’Agua:

- 0 corrego encontra-se a céu aberto em todo o
trecho 4.
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Trecho 4: Etapa 1

- Remogdes minimas necessarias na APP:
As areas 1, 3, 4, 5 e 6 ja tém areas de remogdes
sendo realizadas pela Subprefeitura, totalizando
131 domicilios. Somadas a estas, serao feitas, nesta
etapa, pequenas remogdes complementares nas
areas 7 e 4 - 31 domicilios - visando a continuidade
do Parque Linear, mesmo que bastante estreito
neste trecho, e a continuidade da ciclovia e caminho
verde de pedestres.

- Ciclovia e Caminhos verdes: Com as
remogdes propostas pela subprefeitura e com as
poucas remog¢des adicionais, € possivel manter a
continuidade das vias de pedestres e ciclistas ao
longo do trecho. Como em alguns pontos nesta
etapa o Parque Linear s6 sera implantado em uma
das margens do cdérrego, novas transposicoes de
pedestres devem permitir o acesso as areas de
esporte e lazer. As novas transposicdes se justificam
também pela extensdo do trecho, com quadras

extensas sem conexdes existentes. Sao propostas
transposicdes para pedestres entre as areas 1e 7 e
entre as areas 3 e 6.

- Acesso ao Parque: Para dar acesso ao parque,
as vielas que saem da Rua Itajuibe e Rua Anastacio
de Trancoso e dao acesso ao parque, na area 6,
deverao receber melhoramentos viarios mantendo-
se como vias de terra (ja que estas deixarao de existir
na etapa 2, com a reestruturagao das quadras), mas
marcando as entradas do parque e qualificando o
acesso.

- Area do Parque Linear: a area representada na
planta esquematica pela cor verde clara é aquela
destinada a implantagao do parque, com vegetagao,
tratamento de drenagem adequada e passivel de
recebimento de equipamentos de esporte e lazer
nos trechos mais largos. Como resultado destas
intervengdes, o Parque nesta etapa tera uma area
total estimada de 19.030,69 m?.
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Trecho 4: Etapa 2

-Areasem alteragdo: Adrea 2, apesar de apresentar
constru¢cdes a menos de 30 metros do corrego, nao
sofre alteragcbes por ndo possuir lotes que déem
fundo ao curso d’agua — a Rua Bartolomeu do Prado
faz a separacédo entre a quadra e a area do parque
previsto — e por nao estar inserida em perimetro de
ZEIS 1.

- Remocdo de areas de alagamento para
implantacdo do Parque Linear: Todas as
quadras das areas 1, 2, 3, 5 e 7, por serem areas
de alagamento, deverdo ser desocupadas para a
implantacao do Parque Linear.

- Promogao habitacional e implantagdo do
Parque Linear: Todas as quadras da area 6,
integrantes do perimetro da ZEIS 1 — L092 devem
ser alvo de Plano de ZEIS que vise a liberacao das
areas adjacentes ao corrego, na faixa de 15 metros
da APP, destinadas a implantagao do parque, e a
construgdo de habitagdo vertical no restante das
areas. Nas demais quadras da ZEIS, em que nao se
propde a remogao das construcdes, deve ser feita
urbanizacao, também constante no Plano de ZEIS
- area estimada de urbanizagao de 704.565,33 m2. A
estimativa de remocoes, referente aos 15% da area
a ser urbanizada, é de 748 domicilios.

A area 4 é cortada por um corrego afluente do
Corrego Itaim. As quadras dentro da APP deverao
receber o mesmo tratamento, de desocupacao da
APP e implantacdo do Parque Linear, e promogao
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habitacional nas areas demarcadas como habitacéo
propostas.

Na area 4, pode ser feita a integragéo do parque com
a area de lazer do conjunto habitacional préoximo, na
Rua Domingos Martins Pacheco.

- Acesso ao Parque: Ampliando o acesso ao
parque, que nesta etapa devera representar uma
grande area, podendo ter caracteristicas de parque
nuclear e alcance regional, sédo propostos bolsdes de
parada e de estacionamento de veiculos na porgao
norte das areas 3 e 5.

- Caminhos Verdes: as vias de acesso ao parque
deverao receber arborizagdo nesta etapa, marcando
as entradas do parque.

- Area do Parque Linear: a area representada na
planta esquematica pela cor verde clara é aquela
destinada a implantagédo do parque, com vegetagao,
tratamento de drenagem adequada e passivel de
recebimento de equipamentos de esporte e lazer
nos trechos mais largos. Neste trecho, o parque tera
grandes dimensdes, com facil acesso tanto para
pedestres, como para o automovel, e pode assumir
caracteristicas de parque nuclear, atendendo a
populagao de toda a subprefeitura. Como resultado
destas intervencgodes, o Parque nesta etapa tera uma
area total estimada de 40.643,06 m?.

- Gestao compartilhada: A gestédo desse trecho do
parque deve ser feita de forma compartilhada com
associacao de moradores do Jardim Elza.
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Trecho 5: Diagnéstico Propositivo

Uso e Ocupacao das Quadras:

- na area 1 do trecho 5 o corrego encontra-
se canalizado a céu aberto, com vias paralelas
asfaltadas nas duas margens. Existem habitacbes
horizontais de baixa renda ao longo da faixa de APP
também em ambos os lados.

- a area 2 encontra-se totalmente inserida no
perimetro da ZEIS 1 - L092 e foi alvo de intervengoes
da subprefeitura. As vias paralelas ao corrego foram
asfaltadas e foram implantados equipamentos de
esporte e lazer em locais onde a margem do cérrego
encontrava-se mais livre. No limite superior da area
2, a margem direita, existe um terreno particular livre
de aproximadamente 2,3 hectares. No limite sudeste
desse terreno parece existir um afluente do Cérrego
Itaim.

- A area 3 esta inserida no perimetro da ZEIS 1
— L093. Nao houve intervencao da subprefeitura
nessa area. Na parte superior, a margem esquerda,
aparece um conjunto habitacional e o restante da
area 3 é ocupada por habitagao horizontal de baixa
renda, com constru¢cdes a menos de 30 metros do
cérrego.

- Foram executadas as seguintes obras pela
Subprefeitura’: asfaltamento das vias paralelas
ao corrego, transposicdo para automoveis na

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

continuagdo da Rua Cristévao Benitez, criacao de
uma pequena praga a margem esquerda do corrego
na altura da Rua Cristévao Benitez, implantacao de
quadra de futebol a margem direita do coérrego. Nao
foram realizadas intervengdes da subprefeitura na
area 3.

Remocgoes:

- Etapa 1: Serao necessarias remog¢oes na margem
esquerda do corrego na area 3 - 21 domicilios
estimados.

- Etapa 2. Para esta etapa serdo necessarias a
remocao das construgcdes que estao dentro da APP
em todos os trechos - 258 domicilios estimados.

Conexoes e Transposigoes:

- existem apenas 2 transposi¢des para pedestres ao
longo da area 2.

- as vias transversais que chegam nas paralelas
ao corrego séo asfaltadas e, principalmente as da
margem esquerda, possuem maior inclinagao.

Situagdo do Curso D’Agua:

- 0 cOrrego aparece a ceu aberto ao longo de todo
o trecho.

SVMA / PMSP



Emmm

.F"-- L™
b EEEDENw
= L]

"

"
o ]

i e
qo

4

LATE ST

L.

,.
T T "™ L
]

l"

|
i T
S SEam

e LE
-

+ ‘-'r...-
&
s

o
L]
¥ |
ol
- T
i

AEEESEES g s Mt Il L "T I YT " rYT LF_

-
e W R

) ]
(M

Fargue Linear Carrego Italm - Subprefeltura Itaim Paulista
Trecho 5 - Diagnéstico
ramostas realizadas / a realizar -

subprafaitura

draa munlcpal
dasapropriaciio / remogio alapa 1
wccala 172500

_— Cifego
Zona Especial de Interesse Social -

D perimatro ideal do parque

r1 Area de Protecio Perrnanente - APP - ZEI5 1
area sujelta ac Direlto de Presmpgdo - o
dasapropriagdo / remogio staps 2 0 1020

.. [§ixes de A0m de lBgus, adecenies & cada
— '  uma das margens do comega ravizio PRE S0




52

Trecho 5: Etapa 1

- Areas sem alteragdo: A &drea 1 ndo tera
intervencdes nesta etapa por apresentar malha
urbana bem estruturada e vias asfaltadas dos
dois lados do corrego, 0 que garante area para a
passagem de ciclovia e caminho de pedestres.

- Ciclovias e Caminhos Verdes: A ciclovia e o
caminho de pedestres seguira ao longo de toda a
margem esquerda do corrego, nas areas 1 e 2como
ciclofaixa, ao longo da Rua Luis de Brito Almeida.

- Promocao habitacional: O terreno livre localizado
no limite superior da area 2, devera ser destinado
a promocao habitacional desde a etapa 1, para
receber a populagao que esta sendo removida pela
Subprefeitura e novas remogoes propostas. Neste
terreno, o Parque Linear devera se estender ao
longo da APP existente no limite deste.

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

-Acesso ao Parque: Na area 3, onde sao propostas
remocbes complementares as realizadas pela
Subprefeitura para implantagdo do parque, devera
ser aberta uma via para automoveis, para permitir
acesso a essa area.

- Area do Parque Linear: a area representada na
planta esquematica pela cor verde clara é aquela
destinada a implantagao do parque, com vegetacgao,
tratamento de drenagem adequada e passivel de
recebimento de equipamentos de esporte e lazer nos
trechos mais largos. As remocgdes na area 3 permitem
a continuidade da ciclovia e caminho verde, assim
como a ampliacdo do parque neste trecho. A faixa
livre identificada na foto aérea, aparentemente com
vegetacao rasteira, também foi incorporada a este
desenho de parque — cabendo levantamento recente
para verificar se ainda permanece livre. Como
resultado destas intervengdes, o Parque nesta etapa
terda uma area total estimada de 12.093,43 m?2.

SVMA / PMSP
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Trecho 5: Etapa 2

-Regularizagaofundiariaerecuperagaoambiental
de conjuntos na APP: Os conjuntos habitacionais
de promocao publica deste trecho com construcoes
dentro da APP deverao ser avaliados com relagao
ao risco de alagamento. Nao havendo risco, devera
ser proposta a regularizacao fundiaria, com projeto
de adequacao de drenagem e vegetacao nas areas
livres destes conjuntos.

-Promocao habitacional e implantagao do Parque
Linear: A quadra central da area 2 da margem
esquerda, incluida no perimetro da ZEIS 1 — L092,
deve ser alvo de Plano de ZEIS que tenha por objetivo
central a liberacao da faixa de protecdo permanente
do Corrego Itaim e a construgdo de habitacdo ou
a urbanizacdo das demais areas, mantendo como
estdo as areas de conjunto habitacional.

A area 3, incluida no perimetro da ZEIS 1 — L093,
também deve ser alvo de Plano de ZEIS, com a
liberagdo da faixa de 30 metros de largura, adjacente
a margem direita do corrego, e a construgéo de
habitagao, de acordo com Plano de ZEIS, no restante
da area desapropriada. A area do Parque Linear da
margem esquerda ja deve ter sido implantada na
etapa 1.

- Remoc¢ao de areas da APP para implantagao
do Parque Linear: As quadras da margem direita
do coérrego na area 2 deverao ser redesenhadas
para a implantacdo do cérrego na APP, com a
realizacao das remogdes necessarias, promovendo
a reestruturacio deste loteamento.

- Urbanizacao de ZEIS: As quadras identificadas
como de urbanizagdo na margem esquerda da area
2 sao areas de melhor padrao construtivo e mais
estruturadas. Por estarem contidas em area de ZEIS,
poderao ter remogoes apenas na faixa de 15 metros,
e o restante receber infra-estrutura necessaria para
minimizar os impactos ambientais negativos sobre o
cérrego. Area estimada de urbanizagdo - 95.005,66
m?. Estimativa de domicilios a serem removidos -
48.

- Acesso ao Parque: A Av. Luis de Brito Almeida
na area 1, que segue paralela ao cérrego, deve
ser mantida apesar de estar inteiramente contida
na APP. A manutencdo desta via foi definida em
funcdo da sua importéncia como eixo de ligagéo
local — mas deverao ser removidas as edificagcdes na
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APP neste trecho. Nesta area atualmente todas as
vias chegam nesta avenida. Depois de implantado
0 parque, estas vias podem constituir o acesso local
as residéncias (sem saida), mantendo apenas a
conexao com a avenida pela Rua Vicente de Oliveira
Leite, o que permite a criagao de pracas conectadas
ao parque nesta area. Como esta avenida ja estara
cumprindo este papel de ligacdo viaria na margem
esquerda do cérrego, esta devera ser removida na
margem esquerda, reconstituindo as margens do
cérrego. Ligacdes de circulagao local, de moradores,
de menor dimensao e fora da APP devem permitir
acesso as quadras.

Devera ser implantada uma transposicédo para
veiculos na Rua Sebastido Lopes Grandio e uma
para pedestres na area 2 identificada no mapa.

- Promocao habitacional nas areas livres dos
conjuntos habitacionais: Devem ser estudadas
as possibilidades de adensamento das areas
dos conjuntos habitacionais existentes em toda a
microbacia, para receber populacido das areas de
remoc¢ao. Esteadensamentodos conjuntos existentes
devera ser compensado com a implantagao de areas
verdes, somando a area do Parque Linear proposto.
Esta acao pode gerar recursos adicionais, da area
habitacional do Municipio e do Governo do Estado,
para a implantacéo do Parque Linear.

- Parque Linear na divisa de municipio: O
tratamento da APP do coérrego afluente do Itaim
incluido no perimetro do Parque Linear neste trecho,
na divisa com o Municipio de Ferraz de Vasconcelos
depende de agdes combinadas entre os dois
municipios. Estas acbes se fazem necessarias
em funcao também da necessidade de tratamento
adequado da area da nascente do Corrego ltaim
em diregdo ao Municipio de S&o Paulo. Se as areas
que hoje se encontram livres e vegetadas vierem
a sofrer uma ocupagdo irregular com o mesmo
padrdo hoje dominante nas areas periféricas do
Municipio de Sao Paulo, certamente serdo gerados
impactos negativos, com possivel aumento de
areas de alagamentos, aumento do assoreamento
das margens em fungdo de alteracdes na vazao da
agua, entre outros, em toda a bacia hidrografica. A
proposta desta area nao foi detalhada por depender
da cooperacao entre os municipios com relagao as
diferengas entre a legislacéo (por exemplo, a nao
existéncia de ZEIS em Ferraz de Vasconcelos como
em S&o Paulo) e programas habitacionais.

Como resultado destas intervencdes, o Parque nesta
etapa tera uma area total estimada de 74.176,60
m2.
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Foz: Diagnéstico Propositivo

O trecho da foz do corrego Itaim encontra-se inserido
na Subprefeitura de Sdo Miguel Paulista, ao norte da
Subprefeitura de Itaim Paulista. Seu limite comeca na
transposigao junto a linha da CPTM e acaba na area
de APA do Tieté. Por ser uma area situada em outra
Subprefeitura, em fungéo das diferengas de gestao
local, que influiram na elaboracdo do PRE, nao foi
proposto, na legislagdo, Parque Linear neste trecho.
Por este motivo também, ndo estio sendo realizadas
acdes, como na parte situada na Subprefeitura de
Itaim Paulista, de remog¢ao da populagdo moradora
das areas de risco e margens do coérrego, para a
implantagao do parque.

A primeira etapa de implantagcéao do Parque Linear foi
proposta considerando a viabilidade de implantacéo
imediata, o que se concretiza em Itaim Paulista
justamente pelas acbes da Subprefeitura. Assim,
para a area da foz, foi proposta apenas uma etapa
de implantagdo, seguindo as diretrizes gerais da
etapa 2.

Uso e Ocupacao das Quadras:

- a area 1, proxima a via férrea da CPTM, onde o
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corrego se apresenta aparentemente canalizado, é
ocupada por algumas habitagdes horizontais. Parte
dessa area encontra-se livre e com uma pequena
arborizacgao.

- as quadras mais ao norte, nas areas 3 e 4
apresentam caracteristica comuns entre elas,
grafadas como area de ZEIS 1-L057, e com uma
ocupacao horizontal de baixa renda que avanca a
area de APP de 30 metros.

Conexoes e Transposigoes:

- ha apenas uma transposicao para automoveis na
altura da Rua Salvador Balbino de Matos e outra para
pedestres mais proxima da area da APA do Tieté, na
altura da rua Agostinho Alves Marinho.

- as vias transversais que chegam nas margens do
cérrego sao asfaltadas e de pequeno porte.

Situagdo do Curso D’Agua:

- 0 corrego encontra-se aparentemente canalizado
na area 1, proximo a linha da CPTM.

- 0 corrego ao longo das demais quadras encontra-
se a céu aberto e com pouca margem livre de
ocupacéo.

SVMA / PMSP
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Foz: Parque Linear Proposto

- Promogao habitacional e implantagcdao do
Parque Linear: A situagao das habitagdes ao longo
das margens do cérrego neste trecho € precaria e
deve seguir a mesma diretriz da Subprefeitura de
[taim Paulista. Deve ser alvo de um Plano de ZEIS,
com objetivo de liberacdo da faixa de protecao
permanente do Corrego Itaim. Deste modo,
praticamente todas as moradias terdo que ser
removidas, restando areas estreitas no restante da
quadra, o que faz com que seja mais interessante
a implantacédo do Parque Linear em toda a area
identificada no mapa. A implantagdo do parque com
este desenho se torna ainda mais interessante, por
fazer a conexao de todo o parque com a area da APA
do Tieté. Esta regiao de confluéncia do Corrego ltaim
com o Rio Tieté, deve ser valorizada também como
uma area que pode receber equipamentos sociais
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de educacao ambiental como Centros de Educacao
Ambiental, por exemplo.

A area 1, proxima a linha da CPTM, a qual apresenta
o trecho do cérrego canalizado, deve receber o
mesmo tratamento, apesar de nao estar hoje grafada
como ZEIS-1.

As areas 2, 3 e 4, fora do Parque Linear podem ser
areas de provisao habitacional, que poderiam ter
seus espacos livres do térreo interligados ao parque
por caminhos verdes.

- Acesso ao Parque: Uma transposicédo de carros
poderia ser criada para o melhor acesso dos
moradores para ambas as margens do parque.

- Gestao compartilhada: A gestédo desse trecho do
parque deve ser feita de forma compartilhada com
0s moradores do entorno.

SVMA / PMSP
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Nascente: Diagnéstico Propositivo

O estudo realizado para este trecho foi baseado
apenas em analise de foto aérea, uma vez que, por
extrapolar o limite administrativo entre os municipios
de Sao Paulo e Ferraz de Vasconcelos, houve
dificuldade ao acesso a bases mais precisas no
tempo de desenvolvimento deste trabalho. Assim,
foi delimitado um trecho de estudo um pouco mais
extenso, o qual ndo considera o local da nascente
pois esta nao foi localizada com precisao. O estudo
acaba buscando apenas ilustrar portanto a forma
de ocupacao ao longo desse trecho e possiveis
diretrizes gerais para a implantagao do parque.

Uso e Ocupacao das Quadras:

- Nesse trecho foram identificadas quatro principais
situagdes: (1) grande area de conjuntos habitacionais;
(2) areas com ocupacao de varzea bastante densa e
precaria; (3) grandes glebas particulares com areas
arborizadas e livres — situagdo predominante; (4)
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alguns galpdes de grande porte préximos ou internos
a area de APP.

- As areas de conjuntos estdo concentradas mais ao
norte do trecho, préximo as ZEIS 1 identificadas nas
bases do municipio de Sdo Paulo. Encontram-se
proximas ao cérrego.

- As areas de ocupagao irregular junto a varzea sao
sujeitas a proposta de remocgao, para adequagao em
projetos habitacionais e liberagdo de areas para a
recuperacao do curso d’agua e de toda sua mata
ciliar. Eles se encontram dentro da faixa de 15 metros
de APP.

- grande parte do trecho apresenta grandes glebas
com areas livres e arborizadas, proximas ao cérrego,
facilitando a integragao futura de caminhos verdes
de ligac&o do bairro ao parque.

- foram identificadas quatro propriedades com
construcdes de galpdes irregulares dentro da faixa
de APP de 15 metros. Para possivel utilizacao de
TAC, essas areas, assim como outras passiveis do
mesmo instrumento, devem ser identificadas.

SVMA / PMSP



; 'r_"\- flh.

h-LI.
‘\‘.
E

* o

F
x

Parque Linear Sdrrego falm - Subprefeltura ftalm Paulista
Trecho da Nascente - Diagnédstico

area municipal . ramogies realizadas | a realizar - L)
subprafaitura 'l
perimatro deal do parque Zona Especial de Interesse Social - B
- i -
Area de Protesdo Permanents - APP . £l SSSRfopua i raigho slapa™ Siomii i i
. faicas de 30m de legura, adjacentes a cada FT Gres sujelta ao Direlts de Preempgéo - o ) ) W
© uma das margens do camego I_ revisBo PRE 2006 daza propniatac ! remogen atapa 2




62

Nascente: Parque Linear Proposto

- Promogao habitacional e implantagcdao do
Parque Linear: Considerando-se diretrizes gerais
de implantacao do parque (por ndo ter informacoes
mais precisas), algumas possiveis propostas foram
analisadas. Dentro da area de ZEIS-1, identificada
nas bases do municipio de Sao Paulo, foram
propostas areas de urbanizacdo e de proviséo
habitacional. Para esses projetos, os planos de
ZEIS devem considerar a questdo de integracao
dos espacos de pedestres e caminhos verdes. Isso
valoriza qualitativamente os espagos internos aos
conjuntos e os acessos de conexado do bairro com
o0 parque. A mesma diretriz deve ser aplicada nas
situacdes de ocupacao residencial densa e precaria,
dentro das possibilidades da legislacdo municipal
de Ferraz de Vasconcelos, considerando, como no
Municipio de Sao Paulo, a possibilidade de liberacao
de 30 metros da APP, e deixando 15 metros nas
situagcdbes de maior densidade e consolidagao
urbana.

- Area do Parque Linear: o curso d'agua
aparentemente encontra-se bastante preservado
neste trecho. Todas as areas verdes livres de
grande potencial de conexdo com o parque foram
identificadas e englobadas num perimetro unicoideal,

onde se considera a manutenc¢ao das propriedades
como privadas, porém integrantes de um mesmo
sistema de areas verdes. Estas areas encontram-
se bastante proximas da area de ocupacgao
urbana tipicamente periférica presente em todo a
Subprefeitura do Itaim Paulista. Por serem areas
periféricas que apresentam ainda hoje crescimento
demografico significativo (taxa de crescimento de
2,98 a.a. na Subprefeitura de Itaim Paulista), podem
em um futuro préximo sofrer pressdes por sua
ocupacgao, seguindo o mesmo padrao irregular. Esta
ocupacao teria impacto bastante negativo sobre
o conjunto da bacia hidrografica, principalmente
nas areas a jusante, no Municipio de Sao Paulo,
com possivel aumento de areas de alagamentos,
aumento do assoreamento das margens em fungao
de alteragbes na vazao da agua, entre outros.

- Verificar possibilidade de TAC’s: Nos trechos

de estreitamento do parque (pequeno trecho) em
uma parte onde se identificam dois galpdes muito
préximos ao curso d’agua, um em cada margem,
deve-se verificar a possibilidade de aplicagcdo do
TAC. Este instrumento pode possibilitar a doacao
de areas particulares para a formacgao do parque,
ou garantir recursos para sua implantacdo. Além
disso, deveriam ser estudadas hipoteses de seu
remanejamento para outras areas da regido mais
apropriadas, liberando mais area para parque.
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